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Gemeinde Lausen

Quartierplanung "LIDL"

Erlass

Die Gemeinde Lausen erlasst, gestiitzt auf §§ 2-7 und §§ 37 ff. des Raumplanungs- und Bau-
gesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, die Quartierplanung "LIDL". Diese Quartierplan-Vorschrif-
ten bestehen aus dem Quartierplan-Reglement und dem Quartierplan (Situation und Schnitt,
1:500).

Zweck und Geltungsbereich der Quartierplanung

Der Quartierplan "LIDL" bezweckt im Wesentlichen folgende Ziele:

a. die Sicherstellung der Voraussetzung zur Erweiterung der Uberbauung des Areals fiir eine
Verkaufsnutzung mit Warenangebot fiir taglichen und/oder periodischen Bedarf;

b. die Freihaltung bzw. extensive Begriinung der Uferschutzzone;

c. die Sicherstellung von 6kologischen Ausgleichsmassnahmen.

Die Quartierplan-Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplan-Perimeters. Plan-
elemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich orientierenden Charakter.

Art und Mass der Nutzung

§1
Zweck 1
Geltungsbereich 2
§2
Nutzungsart 1
Larmempfindlichkeitsstufe 2
Nutzungsmass 3
§3

Fir das Quartierplan-Areal sind die Verkaufsnutzung und dazugehdrende Einrichtungen und
Anlagen (Erschliessung, Parkierung, Entsorgung, Warenumschlag usw.) sowie temporéare Aus-
senverkaufsnutzungen (Weihnachtsmarkt u. &.) zuléssig.

Fir das Quartierplan-Areal gilt die LArmempfindlichkeitsstufe Il nach Art. 43 Abs. 1 lit. b LSV.

Es gelten folgende maximale Nutzungsmassbegrenzungen:

a. Bruttogeschossflache (BGF) nach § 49 Abs. 2 RBV 2'200 m?
b. Nettoladenflache (NLF) nach § 24 RBV 1'300 m?
c. Aussenverkaufsnutzung 60 m?
d. Flache bzw. Gebaudeumriss fiir Nebenbauten (gedeckte Zweiradabstellplatze, Entsor-

gungseinrichtungen, gedecktes Depot fiir Einkaufswagen, Liftungsanlagen): 200 m?
Bebauung

Lage und Héhe der Bauten

Messweise
Gebdudehdhen

1

Der im Quartierplan festgelegte Baubereich fiir Hauptbauten bestimmt die Lage und die maxi-
male Ausdehnung der oberirdischen, d.h. Uber das gestaltete Terrain hinausragende, bebau-
baren Flachen und die zuldssige Gebaudehdhe. Unterirdische, d.h. nicht Uber das gestaltete
Terrain hinausragende Bauten sind auch ausserhalb des Baubereiches zulassig.

Die Definition der Gebaudehthe der Hauptbauten erfolgt mittels Angabe in Meter (iber Meer
(m 0. M.) im Quartierplan. Die Gebaudehoéhe der Hauptbaute wird bis Oberkante des fertigen

Dachrandes gemessen.

Nebenbauten diirfen eine Gebaudehdhe von 3.50 m nicht Uberschreiten. Gemessen wird ab
dem hdchsten Punkt des gestalteten Terrains bis Oberkante des fertigen Daches bzw. Dachran-
des oder von aussenliegenden Anlagen / Einrichtungen.

Quartierplan-Reglement
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Gemeinde Lausen

Quartierplanung "LIDL"

Dachgestaltung 3

Technische Einrichtungen 4
auf dem Dach

Die Dachflachen der Hauptbaute ist geméss Planeintrag als Pult- bzw. Flachdach auszubilden,

extensiv zu begriinen und / oder kénnen fir Installationen zur Energiegewinnung genutzt werden.

Bei Nebenbauten ist die Dachform grundséatzlich frei, hat jedoch bei solchen derselben Art ein-
heitlich zu sein.

Technisch bedingte Einrichtungen wie Entliftungsbauteile, Liiftungsanlagen, Liftiberbauten,
Oberlichter, Sonnenenergie-Anlagen und dgl. kdnnen den Baubereich Uberragen, auch wenn
die zulassige Geb&udehdhe dadurch Uberschritten wird. Sie diirfen jedoch die zulassige Ge-
baudehéhe um max. 3.0 m lberragen.

Auf den Dachflachen platzierte Luftungs- und Klimaanlagen oder anderweitige technische Ag-
gregate sind in ihrer Hohe, sofern einsehbar, méglichst zu umwanden. Die Materialisierung der
Umwandung muss sich gegeniiber dem Gebaude unterordnen.

Freiraumbereich (Nutzung und Gestaltung)

§4
Grundsétze 1
Griinflachenziffer 2
Bereich Verkehrsfliche 3

Far die Gestaltung und Nutzung des Freiraumbereichs gelten folgende Grundsatze:

a. Die Gliederung und Nutzung des Aussenraumes wird durch den Quartierplan vorgegeben.
Abweichungen sind mdglich, sofern das Gesamtkonzept nicht beeintrachtigt wird;

b. Fur die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische und standortgerechte Baume und Strau-
cher zu verwenden. Eine Bepflanzung mit Arten, die zu den sogenannten invasiven Neo-
phyten gezahlt werden, ist nicht zulassig;

c. Die Bepflanzung sowie eine allfallige extensive Dachbegriinung sind dauernd zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzunehmen;

d. Bei Baumpflanzungen Uber unterirdischen Bauten ist eine der Baumart entsprechende
Uberdeckung zu gewéhrleisten;

e. Der Zweck und die Funktion sdmtlicher Freiflachen und Aussenanlagen muss dauernd ge-
wahrleistet werden;

f. Parkierungsflachen sind, soweit technisch mdglich und sinnvoll, mit wasserdurchlassigen
Belagsmaterialien zu gestalten;

g. Nebenbauten sowie Entsorgungseinrichtungen (z. B. Abfallsammelstelle) in Ergdnzung zu
den Standardfestlegungen im Quartierplan missen an zweckmassigen Standorten platziert

werden.

Fir das Quartierplan-Areal gilt eine Griinflachenziffer von 25 %. Als anrechenbare Griinflachen

gelten:

a. naturnahe gestaltete Flachen wie z.B. Ruderalflachen, artenreiche Blumenwiesen, Hecken,
Straucher, Stauden, Trockenmauern sowie die Schutzbepflanzung zu 100 %;

Flachen in der Uferschutzzone zu 100 %;

begriinte Flachdacher zu 50 %;

sickerungsfahige Belage zu 25 %;

Hochstamm-Baume zu 25 m? pro Baum;

-0 o0 o

weitere kronenbildende Baume zu 10 m? pro Baum.

Der Bereich Verkehrsflache dient der Erschliessung des Areals und als Verkehrsflache der Ver-
kaufsnutzung. Zuléssig ist die Erstellung von Erschliessungsflachen, Nebenbauten geméss
§ 2 Abs. 3d und ungedeckten Zweiradabstellplatzen.

Quartierplan-Reglement
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Quartierplanung "LIDL"

Bereich Parkierung
Bereich Anlieferung

Bereich Griinflache

Bereich aussenliegende

Gebaudetechnik

Baumreihe

Schutzbepflanzung

Uferschutzzone

Uberfaufbecken

Standort Firmenwerbung

Aussenraumbeleuchtung

Nachweis zur
Aussenraumgestaltung

Nachweisinhalt

13

Der Bereich Parkierung dient der Autoparkierung fur die Nutzung dieses Areals.
Der Bereich Anlieferung dient als Stellflache fir die Anlieferung der Verkaufsnutzung.

Der Bereich Grinflache ist als unverbaute bzw. unversiegelte Freihalteflache anzulegen und
extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist mit der Realisierung der Erweiterung der Verkaufsnut-

zung vollumfénglich vorzunehmen.

Im Bereich aussenliegende Gebaudetechnik ist der Anordnung von ausserhalb des Geb&udes
liegender Gebaudetechnik vorbehalten (Kihlung, Liftung).

Die Hochstammbaumreihe ist mit der Realisierung der baulichen Erweiterung vollumfanglich zu
pflanzen. Die B&ume sind in einem Abstand von ca. 12 — 15 m zu pflanzen.

Die Schutzbepflanzung ist eine mindestens 4 m breite und 2 m hohe Randbepflanzung, welche

mit Strauchern und Baumen anzulegen ist.

Die Uferschutzzone bezweckt den dauernden Schutz der Uferbereiche als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere.

In dieser Zone sind neue Bauten, Anlagen und Einrichtungen sowie Massnahmen, die dem
Schutzzweck widersprechen, grundsatzlich untersagt. Die bestehende standortgerechte Ufer-
bestockung ist geschitzt.

Die Uferbereiche sind naturnah zu gestalten und entsprechend zu pflegen. Wasserbauliche
Massnahmen sind dem Schutzziel anzupassen und sollen soweit moglich mit ingenieurbiologi-
schen Mitteln erfolgen. Beeintrachtigte Uferbereiche sind zu renaturieren und gegebenenfalls

mit standortgerechter Ufervegetation zu bepflanzen.

Wenn nétig erlasst der Gemeinderat in Koordination mit den kantonalen Fachstellen einen Pfle-
geplan. Darin werden Ausflhrungsbestimmungen wie Pflegemassnahmen, Unterhalt, Aufsicht

und Kompetenzen etc. festgelegt.

Das Uberlaufoecken dient der Sammlung und Versickerung von Oberflachenwasser. Mit dem
neuen Kreiselanschluss ist geméass Lage im Quartierplan ein neues Uberlaufbecken zu erstellen.

Nicht an den Bauten und den Anlagen angebrachte Firmenwerbung (Fahne, Stelen, Schilder
etc.) ist an 3 Standorten im Freiraumbereich zulassig (Reklamegesuch erforderlich).

Die Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht libermas-
sig beeintrachtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind auf das Notwendige zu beschranken. Wéh-
rend den Offnungszeiten ist die Reklamenbeleuchtung gestattet. Ausserhalb der Offnungszei-
ten darf die Beleuchtung nur ab der Abendddmmerung bis 24:00 Uhr und am 6:00 Uhr bis zur
Morgendammerung eingeschalten sein.

Die Konkretisierung der Aussenraumgestaltung erfolgt in Absprache mit dem Gemeinderat vor
Eingabe des Baugesuchs. Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass die Vorgaben der Quartierplanung zur Aussenraumgestaltung eingehalten werden.

Der Nachweis zur Aussenraumgestaltung beinhaltet bzw. stellt dar:

a. Bestehendes und neu gestaltetes Terrain;

b. Lage, Dimensionierung und Materialisierung aller geplanten baulichen Elemente und Anla-
gen im Aussenraum (Erschliessungs- und Parkierungsflachen, Nebenbauten sowie Entsor-

gungseinrichtungen, Firmenwerbung u. dgl.);

Quartierplan-Reglement
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c. Lage, Gestaltung und Art der Bepflanzungen im Aussenraum;
d. Nachweis der Grinflachenziffer;

e. Angaben zum Bodenaufbau sowie zur Oberflachenentwasserung.

§ 5 Erschliessung

Arealerschliessung ' Die Anbindung des Quartierplan-Areals an das Strassennetz erfolgt tiber einen neuen An-
schluss an den Kreisel (Querverbindungsstrasse — Hauptstrasse). Mit dem neuen Kreisel-
anschluss ist die bestehende Anbindung an die Hauptstrasse aufzuheben und gemaéss
Festlegungen des Quartierplans auszubilden.

Im Bereich der Bushaltestelle Mulizelg ist ein hindernisfreier Fussgangerzugang mit einer Min-
destbreite von 2.0 m zu erstellen.
2 Die interne Erschliessung wird im Quartierplan festgelegt und umfasst:
a. Bereich Verkehrsflache
b. Bereich Parkierung (Abstellplatze Autos)
c. Bereich Anlieferung
d. Lagebereich Gebdudehaupteingang
e. Lagebereich Wagendepot
f. Lagebereich Sammelstelle
g. Lagebereich hindernisfreier Fussgangerzugang

Anforderung Feuerwehr 3 Die dafur erforderlichen Erschliessungsanlagen sind so anzulegen, dass sie den Anforderun-
gen der Feuerwehr, gemass der zum Zeitpunkt der Baueingabe gultigen Richtlinie fir Feuer-
wehrzufahrten, Bewegungs- und Stellflachen, entsprechen.

Abstellplétze 4 Die Mindestanzahl an Abstellplatze fiir Auto und Velos richtet sich nach den kantonalen Vor-
schriften und Wegleitungen.

§ 6 Realisierung

Erstellung und Unterhalt T Alle Erschliessungs- und Parkierungsanlagen, Aussenraumflachen, -einrichtungen sowie Be-
pflanzungen innerhalb des Quartierplan-Perimeters sind durch die Grundeigentimerschaft,
resp. Berechtigten zu erstellen und zu unterhalten.

Etappierung 2 Bei einer baulichen Realisierung in Etappen sind die dazugehorenden Anlagen und Einrichtun-
gen wie Zufahrten, Wege, Einrichtungen fir Aufenthaltsnutzungen, Ver- und Entsorgungsanla-
gen usw. so auszulegen, dass der Bedarf der jeweiligen Etappe gedeckt ist und die spatere
Realisierung der Gesamtiiberbauung gewéhrleistet bleibt.

Parzellenmutationen 3 Parzellenmutationen sind zulassig, sofern Zielsetzung, Verwirklichung und Funktionalitat der
Quartierplanung gewahrleistet bleiben.

§ 7 Ausnahmen und Abweichungen
Ausnahmen T In Abwéagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen Um-

stande des Einzelfalls kann die Baubewilligungsbehérde auf Antrag des Gemeinderates Aus-
nahmen von diesen Quartierplan-Vorschriften gewahren.

Quartierplan-Reglement
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Gemeinde Lausen Quartierplanung "LIDL"

Voraussetzung fiir 2 Fir die Gewahrung von Ausnahmen ist Voraussetzung, dass kein Widerspruch zum Zweck der

Ausnah
onanmern Quartierplanung gemass § 1. Quartierplan-Reglement vorliegt. Die durch den Quartierplan defi-
nierte Gesamtkonzeption betreffend Uberbauung, Aussenraum, Erschliessung und Parkierung

darf durch die Ausnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Abweichungen 8 Grossere Abweichungen von der im Quartierplan definierten Gesamtkonzeption dirfen nur auf-
grund einer Mutation zur Quartierplanung erfolgen.

§ 8 Schlussbestimmungen

Uberwachung des ' Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften. Das Baubewilli-
Voll.
oleugs gungsverfahren gemass § 120 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vorbehalten.

Inkrafttreten 2 Die Quartierplanung "LIDL" tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. Mit der
Inkraftsetzung werden die bisherigen Zonenvorschriften Siedlung aufgehoben.
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Beschliisse und Genehmigung

GEMEINDE

Beschluss des Gemeinderates:
Beschluss der Gemeindeversammlung:
Referendumsfrist:

Urnenabstimmung:

Publikation der Auflage im Amtsblatt:

Auflagefrist:

Namens des Gemeinderates
Der Gemeindeprasident:

Peter Aerni

Nr.

Der Gemeindeverwalter:

Thomas von Arx

KANTON

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. .................. 1770 1 H

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. ........ VOM ot

Die Landschreiberin:

Elisabeth Heer Dietrich
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