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Erlass

Der Regierungsrat hat mit Beschluss Nr. 1578 vom 27. Juli 1982 die Vorschriften
zum Quartierplan "Stutz" genehmigt. Diese basierten auf einem Bauprojekt, das
nunmehr nicht zur Ausfiihrung gelangt.

Basierend auf dieser Sachlage erldsst die Einwohnergemeinde Lausen - gestiitzt
auf 8% 4 und 29 ff. des kant. Baugesetzes vom 15. Juni 1967 - fiir die Quartier-
planung "Stutz" folgende Quartierplanvorschriften, bestehend aus:

- Quartierplanreglement

- Plan Nr. 1 (Richtplan Nutzung und Gestaltung 1:500)
Plan Nr. 2 (Richtplan Schnitte 1:500)

1.1

1.2

2.1

2.2

Geltungsbereich und Inhalt

Die Quartierplanvorschriften gelten innerhalb des Quartierplanperimeters.
Sie regeln verbindlich:

- Die Lage, die Grosse und die Gestaltung der oberirdischen und unterirdi-
schen Bauten und Anlagen.

- Die Art und das Mass der Nutzung der einzelnen Teile des Quartiers und
der Bauten.

- Die Gestaltung und die Benutzung der Freifldchen.
- Die ober- und unterirdische Parkierung.

- Die Erschliessung und Versorgung.

- Den Immissionsschutz.

Im weiteren regeln die Quartierplanvorschriften die Realisierung der
Quartierplanung.

Lage, Grisse und Gestaltung der Bauten und Anlagen

Fiir Lage, Grdosse (Grundfldche und Geschosszahl) und Gestaltung der Bauten
und Anlagen sind die Pldne Nr. 1 und 2 sowie die nachstehenden Quartier-
planbestimmungen massgebend.

Verschiebungen oder Aenderungen der Bauten und Anlagen kdnnen, sofern das
Gesamtkonzept der Ueberbauung keine Beeintrachtigung erfdahrt, vom Gemeinde-
rat gestattet werden. Gegeniiber anstossenden Parzellen ausserhalb des Quar-
tierplanperimeters diirfen die gesetzlichen Abstdnde nicht unterschritten
werden. Fiir die Gebaudehthen gelten als Richtmasse der Plan Nr. 2.
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Die rechtliche Sicherstellung von Alterswohnungen ist im Quartierplan-
vertrag zwischen der Gemeinde und der Grundeigentiimerin zu regeln.

Nutzungsumlagerungen 1im Rahmen der maximal zuldssigen BGF von einem
Baukorper auf einen anderen sind zuldssig, sofern sie das Gesamtkonzept der
Quartierplanung nicht beeintrdchtigen. Sie bediirfen der Zustimmung des
Gemeinderates.

Wohnbauten

Es werden Reiheneinfamilienhduser und Mehrfamilienhduser erstellt.

Wenig storende Betriebe im Sinne des Wohn-/Geschdftsbaus WG (ZR 4/63) sind
entlang der Hasenackerstrasse zwischen Stutzstrasse und Ringstrasse zu-
ldssig.

Fir alle Wohnungen und Einfamilienhduser sind Abstellmdglichkeiten fiir
Velos, Kinderwagen, etc. zu schaffen.

Gemeinschaftsanlagen im Zentrum

Die Gemeinschaftsanlagen sind auf dem zentralen Platz zu errichten. Sie
sind im Zuge der Gesamtiiberbauung zu erstellen. Ihre definitive Anzahl,
Lage, Grosse und Gestaltung ist im Rahmen der nachfolgenden Festsetzungen
im Umgebungsgestaltungsplan festzulegen und bedarf der Zustimmung des Ge-
meinderates.

Gemeinschaftsanlagen sind in geniigendem Ausmass zu errichten. Soweit sie
allen Bewohnern oder der Oeffentlichkeit zu nicht kommerziellen Zwecken
dienen, wird eine BGF von max. 500 m2 nicht zur Nutzung gezdhlt.

Im Bereich der Gemeinschaftsanlagen wird die Ringstrasse im Sinne Plan Nr.]
Uberdeckt. Die endgiiltige Gestaltung ist im Umgebungsgestaltungsplan fest-
zulegen, der im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens der Genehmigung des
Gemeinderates bedarf. Die privatrechtliche Sicherstellung regelt der Quar-
tierplanvertrag.

Der Bau von Gemeinschaftsanlagen, die kommerziellen Zwecken dienen (z.B.
ein Café, Kiosk, etc.) ist zuldssig bis zu einer BGF von max. 500 m2.

Die Gestaltung soll in Architektur, Material und Farbe auf die Wohniiberbau-

ung abgestimmt werden und den Gesamteindruck der Siedlung in dsthetischer
Hinsicht wahren.

Kindergarten

Die Lage und Grosse des Kindergartenareals geht aus Plan Nr. 1 hervor, es
gilt als Zone fiir &ffentliche Anlagen und Werke. Die Lage, Grosse und Ge-
staltung des Gebdudes ist im Umgebungsgestaltungsplan festzulegen.

Der Kindergarten hat sich in die Gesamtiiberbauung harmonisch einzufiigen.
Dies gilt auch fiur seinen Spielplatz und seine Umgebung.
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Gestaltung und Benutzung der Freiflédchen

Die Gestaltung der Freifldchen wird in Plan Nr. 1 im Sinne eines generellen
Konzeptes festgehalten.

Ueber die definitive Gestaltung ist im Baubewilligungsverfahren als inte-
grierender Bestandteil des Baugesuches ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen. Dies gilt auch bei einer etappenweisen Realisierung der Siedlung.
Der Umgebungsgestaltungsplan bedarf der Zustimmung des Gemeinderates.

Fiir die Bepflanzung der allgemein genutzten Fldchen 1ist ein Bepflan-
zungsplan zu erstellen. Dieser hat unter Beriicksichtigung der Festsetzungen
im Plan Nr. 1 und im Umgebungsgestaltungsplan folgende Grundsdtze zu bein-
halten:

- Gliederung des Quartierplanareals mit durchgehenden und einheitlichen
hochstammigen Baumgruppen, Alleen und Griinziigen im Sinne einer tkolo-
gischen Vernetzung.

- Schaffung naturnaher Flachen fiir den Gkologischen Ausgleich.
- Verwendung von einheimischen Laubgehdlzen.

Der Bepflanzungsplan ist vom Gemeinderat im Einvernehmen mit der kantonalen
Fachstelle zu genehmigen und verbindlich zu erkldren. Spdtere Ergdnzungsbe-
pflanzungen miissen sich an das urspriingliche Konzept halten. Die
Grundeigentiimerin hat, bzw. deren Rechtsnachfolger haben fiir den dauernden
Erhalt der Griinanlagen zu sorgen.

Die Sichtschutzmassnahmen zwischen den einzelnen privat genutzten Fldchen
(z. B. Wohngarten, etc.) sind Bestandteil des Gesamtkonzepts und 1m Umge-
bungsgestaltungsplan zu regeln. Auch in privaten Wohngarten sollte grund-
sdtzlich der einheimische Vegetationscharakter gewahrt werden.

Alle Gehwege innerhalb der Siedlung, insbesondere der =zentrale Platz,
sollen den Kindern als- Spielraum dienen. Die Eigentiimerin hat, bzw. deren
Rechtsnachfolger haben durch entsprechende Massnahmen die unumgénglichen
Verkehrsbewegungen so einzuschranken, dass dies gefahrlos mdglich ist.

Einige geeignete Kinderspielgerdte sind, vorwiegend im Zentralbereich, auf-
zustellen und nach Bedarf zu ergdnzen. Der Unterhalt dieser Gerdte ist
durch die Eigentiimerin bzw. deren Rechtsnachfolger sicherzustellen.

Samtliche Wege, Strassen, Pldtze und uneingefriedete Freifldchen stehen
allen Bewohnern und der Oeffentlichkeit zu Benutzung offen.

Der Zweck und die Funktion sdamtlicher Aussenanlagen muss dauernd gewdhr-
leistet werden.

Parkierung

Der erforderliche Parkraum berechnet sich nach den kantonalen Richtlinien
zur Bestimmung des Parkplatzbedarfs unter Mitberilicksichtigung der Erhe-
bungen der Gemeinde Lausen.
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Die oberirdischen Parkpldtze gemass Plan Nr. 1 sind hinsichtlich ihrer
Anzahl (88 Parkpldtze) und grundsdtzlichen Lage verbindlich und diirfen
nicht vermietet werden. Die Anordnung sowie ihre Begriinung und Gestaltung
erfolgt im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens im Umgebungsgestaltungsplan
und bedarf der Zustimmung des Gemeinderates. Sie sind ausschliesslich fiir
Kurzparkierer und Besucher der Ueberbauung bestimmt.

Den Wohnungsmietern und -eigentiimern sind in den Einstellhallen die erfor-
derliche Anzahl Abstellpldtze fest zuzuteilen. Die Parkplatze diirfen nicht
zweckentfremdet werden.

Eine Vermietung der unterirdischen Parkpldtze an Dritte ist nur zuldssig,
wenn die Parkierungsbediirfnisse der Siedlungsbewohner gedeckt sind.

Erschliessung, Versorgung und Entsorgung

Fur die ungefdhre Lage, bzw. Dimensionierung aller Strassen, Wege und
Platze gilt der Plan Nr. 1 als Richtlinie. Abweichungen sind mdglich,
sofern das Gesamtkonzept gewdhrleistet bleibt. Die genaue Lage ist im Umge-
bungsgestaltungsplan im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festzulegen.

Die Durchleitungsrechte fiir Offentliche Werkleitungen (Elektrische Kabel,
Wasser, Abwasser, Radio, Fernsehen, Gas, Telefon) sind innerhalb des
Quartierplanperimeters gewdhrt.

Samtliche Strassen, Wege und Pldtze erhalten offentliches Gehrecht.

Fir die Verkehrsfiihrung auf den gemeindeeigenen Strassen ist eine Verkehrs-
studie erstellt worden. Umgestaltungsmassnahmen an diesen Strassen fir
einen sicheren Verkehrsablauf sind im Umgebungsgestaltungsplan, im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens, den Bauetappen entsprechend festzulegen und
ebenso zu realisieren. Dem Gemeinderat steht ein verbindliches Mitent-
scheidungsrecht zu.

Die Gestaltung und Beleuchtung der Anlagen hat nach einheitlichem Projekt
(Umgebungsgestaltungsplan) zu erfolgen. Bei spiteren Aenderungen muss die
Einheit der Wege und Beleuchtungen gewahrt bleiben.

Fir die Erstellung von Radio- und Fernsehantennen im Quartierplangebiet
gelten die Bestimmungen des Gemeindereglementes iiber die Grossantennenan-
lage.

Betreffend der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung sind die ge-
setzlichen Bestimmungen und die entsprechenden Reglemente der Gemeinde
massgebend. Im Sinne der generellen Entwdsserungsplanung (GEP) ist fiir die
Weiterverwendung des anfallenden nichtverschmutzten Abwassers (Meteorwasser
auf versiegelten Fldchen und Déachern, etc.) z. B. fiir Brauchwasser, Biotop-
speisung, Versickerung, Ableitung, etc. ein Konzept zu erstellen, das mit
dem Umgebungsgestaltungsplan abzustimmen ist und der Genehmigung des Ge-
meinderates bedarf.

Vor der Realisierung der Quartierplaniiberbauung ist dem Gemeinderat ein
Energiekonzept zur Genehmigung zu unterbreiten.
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Fir die Abfallbeseitigung gilt das Abfallreglement der Gemeinde Lausen und
das Abfailkonzept des Kantons Basel-Landschaft. Vor Realisierung der Quar-
tierplaniiberbauung ist dem Gemeinderat das Abfallkonzept zur Genehmigung zu
unterbreiten.

Immissionen und Larmschutz

Das gesamte Areal dnnerhalb des Quartierplanperimeters ist der Lirm-
empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.

Fir wenig storende Betriebe entlang der Hasenackerstrasse zwischen Stutz-

strasse und Ringstrasse gelten beziiglich Immissionen die Grundsitze einer
WG-Zone gemdss Normblatt ZR 4/63.

Realisierung und Etappierung

Die Realisierung und Etappierung der Quartierplaniiberbauung hat grundsétz-
lich im Einvernehmen zwischen der Gemeinde und der Eigentimerin des Quar-
tierplanareals zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere Grundbuchmutationen
und das Einrdumen von Dienstbarkeiten.

Fur die Realisierung der Quartierplaniiberbauung haben die Grundeigentiimerin
und die Gemeinde einen Quartierplanvertrag abzuschliessen und bis zur Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat im Grundbuch anmerken zu lassen.

Sofern die Quartierplaniiberbauung in Etappen realisiert wird, sind die ent-
sprechenden Ergdnzungsanlagen, wie Strassen und Trottoirs, ober- und unter-
irdische Abstellpldtze, private Wege, Plitze und Freiflachen, Kinderspiel-
pldtze, etc. so auszulegen, dass der Bedarf der jeweilig erstellten Etappe
gedeckt ist und die spdtere Realisierung der Gesamtiiberbauung gewdhrleistet
bleibt.

Parzellierung

Die spdtere Parzellierung der Grundstiicke oder deren Abgabe im Baurecht
sowie die Abgabe der einzelnen Wohnungen im Stockwerkeigentum ist mdglich,
wenn die volle Funktionalitdt der Quartierplanung gewdhrleistet ist. Der
Gemeinderat ist fir deren Sicherstellung besorgt und ordnet zum Zeitpunkt
der Grundstiicksparzellierung den Eintrag der notwendigen Dienstbarkeiten im
Grundbuch an.

Abweichungen

Abweichungen durch bauliche oder gestalterische Einzelmassnahmen, die
entweder fiir

- das architektonische Erscheinungsbild, oder

- das stadtebauliche Konzept, oder

- die Erschliessung, oder

- die Umgebungsgestaltung

von prdjudizieller Bedeutung sind, dirfen nur aufgrund eines Gesamt-
konzeptes bewilligt werden.
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Dieses bedarf der Genehmigung des Gemeinderates und der zustindigen
kantonalen Instanzen und ist fiir alle weiteren gleichartigen Abweichungen
richtungsweisend. Es ist integrierender Bestandteil des entsprechenden Bau-
gesuches und ist mit diesem &ffentlich aufzulegen.

Schlussbestimmungen

Der Gemeinderat iliberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften. Das
Baubewilligungsverfahren gemdss § 22 und § 25 ff. der Vollziehungsver-
ordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden Nutzungsplan-
vorschriften gelten als aufgehoben.

Diese Quartierplanvorschriften ersetzen diejenigen vom 27. Juli 1982.

Die Quartierplanvorschriften treten mit den Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

Bei Nichtgenehmigung der Quartierplanvorschriften gelten nach wie vor die
durch den Regierungsratsbeschluss Nr. 1578 vom 27. Juli 1982 rechtskréftig
gewordenen Quartierplanvorschriften (Publikation im kantonalen Amtsblatt
Nr. 31 vom 5. August 1982).
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GEMEINDE

Beschluss des Gemeinderates: 18.02.1992

Beschluss der Gemeindekommission: 16.03.1992

Beschluss der Einwohnergemeindeversammiung: 25.03.1992
Referendumsfrist: 26.03.1992 bis 24.04.1992
Urnenabstimmung: keine

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 18 vom: 30.04.1992

Planauflage vom: 04.05.1992 bis 02.06.1992
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